Ziemia rolna ciagle drozeje

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa gospodaruje nieruchomos$ciami rolnymi
bedacymi w Zasobie Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Giéwnym kierunkiem
zagospodarowania jest dzierzawa i sprzedaz. W miesiacach I-IV 2022 r. KOWR
wydzierzawil ponad 11,8 tys. ha oraz sprzedat niemal 2 tys. ha painstwowych

gruntow.

Od poczatku dziatalnosci Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (wczesniej Agencji
Nieruchomosci Rolnych) tj. od 1991 r. do 30 kwietnia 2022 r. przyjeto do Zasobu WRSP
ok. 4,75 min ha gruntéw. Obecnie jest w nim prawie 1 min 350 tys. ha. Prawie 60%
powierzchni pozostajacej w Zasobie WRSP znajduje sie na terenie dziatania

5 oddziatow: Wroctawia, Poznania, Szczecina, Olsztyna i Warszawy.

Dzierzawa gruntow rolnych

Podstawowg forma zagospodarowania gruntéw rolnych Zasobu jest dzierzawa. Wedtug
stanu na koniec kwietnia 2022 r. w dzierzawie pozostawato ponad 1 min 69 tys. ha.
Najwieksze powierzchnie wydzierzawionych gruntéw znajdujg sie w wojewddztwach:
zachodniopomorskim - 218 tys. ha; wielkopolskim - 162 tys. ha; dolnoslaskim - 155 tys.
ha i warminsko-mazurskim - 130 tys. ha. W czterech miesigcach br. wydzierzawiono

ogo6tem ponad 11,8 tys. ha gruntow.

Powierzchnia gruntéw w Zasobie WRSP pozostajgca w dzierzawie
wg stanu na 30.04.2022 r., wg wojewoddztw - 1 069 320 ha
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Wydzierzawienie nieruchomosci Zasobu WRSP nastepuje gtéwnie w trybie przetargowym.
Podstawowym rodzajem przetargdw na dzierzawe jest przetarg ograniczony, w ktérym
mogaq uczestniczy¢ wytgcznie rolnicy indywidualni zamierzajgcy powiekszy¢ lub utworzy¢
gospodarstwo rodzinne. W okresie od poczatku stycznia do konca kwietnia 2022 r. w catym
kraju odbylo sie ponad 2,3 tys. przetargdbw na dzierzawe. Najwiecej przeprowadzity
Oddziaty Terenowe w Lublinie — 497, we Wroctawiu - 376, i w Szczecinie — 222.

Srednia wysokoé¢ czynszu dzierzawnego dla gruntéw wydzierzawionych przez KOWR w
2021 r. wyniosta 13,3 dt/ha. Zostata ona ustalona na podstawie zawartych w tym okresie
3750 umow dzierzawy o tacznej powierzchni 35 756 ha gruntow.

Najwyzsze czynsze w 2021 roku uzyskano w wojewddztwie mazowieckim -
22,4 dt/ha, matopolskim - 19,3 dt/ha, slaskim - 18,3 dt/ha i tédzkim - 17,4 dt/ha, a
najnizsze w wojewddztwach sSwietokrzyskim i zachodniopomorskim odpowiednio: 6,8
dt/ha i 8,0 dt/ha.

Sprzedaz panstwowej ziemi

Inng forma gospodarowania Zasobem Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa jest sprzedaz.
W pierwszych czterech miesigcach br. zrealizowana sprzedaz nieruchomosci Zasobu WRSP
wyniosta prawie 2 tys. ha. Najwyzszg odnotowano w Koszalinie - 367 ha, w Poznaniu -
197 ha i Gorzowie Wlkp. - 191 ha.

W miesigcach I-IV 2022 r. odbyto sie ponad 5,8 tys. przetargdw na sprzedaz. Najwiecej
zorganizowaty Oddziaty Terenowe w Koszalinie, Gorzowie i Olsztynie, odpowiednio: 771,
666, 636.

Warto odnotowac, ze sprzedaz nieruchomosci rolnych zostata ograniczona ze wzgledu na
zakaz sprzedazy wprowadzony ustawg z dnia 14  kwietnia 2016 r.
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci ZWRSP. Zakaz sprzedazy nie jest bezwzgledny.
Nie dotyczy m.in.: nieruchomosci rolnych do 2 ha, nieruchomosci nierolnych
przeznaczonych m.in. pod budownictwo mieszkaniowe, centra biznesowo-logistyczne czy
sktady magazynowe, nieruchomosci potozonych w specjalnych strefach ekonomicznych
(SSE). Podkresli¢ nalezy, ze minister wilasciwy do spraw rozwoju wsi, na wniosek
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, moze wyrazi¢ zgode na

sprzedaz nieruchomosci, jezeli jest to uzasadnione wzgledami spoteczno-gospodarczymi.

Srednia cena 1 ha gruntéw rolnych w 2021 r. wyniosta 41 836 zt. Cene okreélono na
podstawie zawartych prawie 4 tys. umoéw i sprzedanych 3,6 tys. ha. Najwyzsze Srednie
ceny uzyskano w wojewddztwach dolnoslaskim, warminsko-mazurskim, wielkopolskim

i podkarpackim, a najnizsze ceny za 1 ha osiggnieto w wojewddztwie lubelskim.

Nieruchomosci nierolne
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, oprécz nieruchomosci rolnych, ma ciekawg oferte
gruntéw nierolnych, ktore sg wykorzystywane gtownie jako tereny inwestycyjne.

Monitoring transakcji sprzedazy nieruchomosci nierolnych prowadzony jest przez KOWR



(wczesniej Agencje Nieruchomosci Rolnych) od 2004 roku. W latach 2016-2020 Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedawat nieruchomosci nierolne na poziomie od 600 do
800 ha. A roczne kwoty ze sprzedazy terendw inwestycyjnych w tym okresie to ok. 250-
400 min zt. W 2021 r. KOWR sprzedat prawie 1300 ha gruntéw nierolnych za kwote
667,3 min zt. W tym celu zawart ponad 2100 transakcji. Srednia cena sprzedazy 1 ha

gruntéw nierolnych wyniosta 511 tys. zt.

Sprzedaz gruntéw nierolnych (ha)
w latach 2004 - 2021
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Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci nierolnych jest przetarg nieograniczony.
Moga w nich brac udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wptacity wadium i stawity sie we
wilasciwym miejscu.

Istnieje mozliwos¢ nabycia nieruchomosci inwestycyjnej od KOWR przy roztozeniu
ptatnosci na raty. Ma to miejsce wylgcznie przy sprzedazy w kolejnym przetargu, jezeli
poprzedzajacy przetarg nie zostat rozstrzygniety. W takim przypadku cene sprzedazy
mozna roztozy¢ tylko na roczne raty, wysokos$¢ pierwszej wptaty nie moze byc¢ nizsza niz
50%, a okres sptaty catej naleznosci nie diuzszy niz 5 lat. Inne warunki roztozenia ceny
sprzedazy na raty, podyktowane specyfikg sprzedawanej nieruchomosci, sg mozliwe po

uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego KOWR.

Grunty do rozdysponowania

Wedftug stanu na koniec kwietnia 2022 r. do rozdysponowania pozostawato 170 tys. ha
nieruchomosci Zasobu WRSP. Najwiekszymi powierzchniami pozostajgcymi do
rozdysponowania dysponujg oddziaty terenowe: we Wroctawiu i Szczecinie, nastepnie w

Gorzowie WIkp. i Poznaniu - tgcznie 96,3 tys. ha.



